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Rahmenvertrag
iiber die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflichen

zwischen

Stadtwerke Miinster GmbH,

Hafenplatz 1,

48155 Munster, )

vertreten dl.ir'ch die Geschéftsfithrer Sebastian Jurczyk und Frank Géfgen,

- nachfolgend auch ,SWMS* genannt -

und

Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH,
Steinfurter Stralle 60, -

48149 Munster,

vertreten durch den Geschaftsfiihrer Dr. Christian Jaeger,

- nachfolgend auch ,W+S* genannt -

- gemeinsam nachfolgend auch ,Parteien” genannt -

Prdaambel:
Die Energiewende stellt sich als gesellschaftliche Herausforderung dar, deren Gelingen auch vom wei-
teren Ausbau der Photovoltaik abhangig ist.

Getragen durch einen Ratsbeschluss der Stadt Miinster als Gesellschafterin beider Parteien wollen die
Stadtwerke Munster und die Wohn + Stadtbau daher fortan durch eine gemeinsame Kooperation zum
weiteren Ausbau der Erneuerbaren Ener‘gien beitragen. Dazu mdchte die Wohn + Stadtbau den Stadt-
werken Munster zukinftig die Ausstattung aller Dachfléchen von der Wohn + Stadtbau neu errichteten
Gebé&uden mit Photovoltaikanlagen erméglichen. Auch die Mieter der Geb&ude sollen von dem Ausbau
der Erneuerbaren Energien profitieren.

Dies vorangestellt vereinbaren die Parteien was folgt:

§ 1 Zusammenarbeit und Mitwirkungspflichten

1. Die W+S verpflichtet sich, die Dachfléachen aller nach Abschiuss dieses Rahmenvertrages von
ihr errichteter Geb&aude zum Zwecke des Abschluss eines Dachflachenpachtvertrages den
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SWMS anzudienen. Die Andienung muss schriftlich dergestalt erfolgen, dass die SWMS die
Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem jeweiligen Geb&ude ~ insbesondere im Hinblick
auf die Statik - prafen kénnen. Die W+S verpflichtet sich daher, den SWMS die folgenden ge-
béudebezogenen Daten zur Verfigung zu stellen, die fir eine Prifung notwendig sind:

- Adresse des Gebaudes

- Lageplan des Gebaudes

- Aufsicht-Plan als PDF- und DWG-Datei inkl. GebdudemaRen und Dachaufbauten

- Querschnitt-Plan als PDF- und DWG-Datei inkl. Gebaudemalen und Dachaufbauten
- Baustatik des Gebaudes

- Informationen iiber die Dacheindeckung z. B. Datenblatt der Dachziegel, der Dachfo-
lie oder der Dachbegriinung

- Stromlaufpléne von der geplanten Hauptstromverteilung

- Plane vom gewiinschten Wechselrichterstandort inkl. MaRe z. B. Keller

- Pléne fur gewinschte Kabel- / Leitungsverlegung

- Blitzschutzplane (falls vorhanden)

- Brandschutzkonzept / -plane (falls vorhanden)

- Plane / Dokumentation der geplanten Absturzsicherung (falls vorhanden)

W+S verpflichten sich, neue Geb&ude dergestalt zu errichten, dass den SWMS die Errichtung
einer sowie der Zutritt zur Photovoltaikanlage auf den Dachflachen entsprechend der Planung
erméglicht wird und die dafiir notwenige Statik sichergestellt ist sowie vorgesehen wird, dass
die Wechselrichter an einem geeigneten Ort (méglichst kihl, schattig und vor dem Zugriff un-
befugter Dritter geschutzt) aufgestellt werden kénnen. Diese Verpflichtung erstreckt sich eben-
falls auf die notwendigen Vorriistungen zum Anschluss der Photovoltaikanlage innerhalb des
Gebaudes (z.B. Schalttafeln, Leerrohre, u.U. Aufstellort fiir Wechselrichter innerhalb des Ge-
baudes, Zahlerplatze etc.).

Wahrend der Errichtung eines Geb&udes, auf dem eine PV-Anlage unter diesem Vertrag er-
richtet werden soll, erméglicht W+S den SWMS die unentgeltliche Mitbenutzung von Geriisten,:
Kréanen oder sonstigen Anlagen, die die Montage der PV-Anlage auf dem jeweiligen Gebzude
emdglichen oder erleichtern kénnen.

Die Parteien werden gemeinsame Projekte auf Grundlage des als Anlage 1 diesem Vertrag
beigefiigten Muster-Zeitplans bearbeiten. Die Parteien werden zur jeweiligen Projektrealisie-
rung die jeweils andere Partei moglichst frithzeitig mit einbinden.

Ergénzend zu § 1 Abs. 1 verpflichtet sich die W+S, den SWMS auch die Dachflachen von be-
reits bestehenden Geb&uden anzudienen. Die W+S wird dazu den SWMS auf Anforderung ent-
sprechend der Auflistung unter vorstehendem § 1 Abs. 1 objektbezogen die fiir die Prifung
einer Errichtung einer Photovoltaikaniage notwendigen Informationen tbermitteln. Die Schaf-
fung der technischen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf einem
bereits bestehenden Gebaude obliegt der projektspezifischen Absprache zwischen den Par-
teien.

Die SWMS verpflichten sich im Gegenzug, von W+S angediente Dachflachen auf die Méglich-
keit der Bebauung mit einer Photovoltaikanlage hin zu prifen. Sofern daraufhin die Errichtung
einer Photovoltaikanlage realisiert werden soll, wird zwischen den ‘Parteien ein Dachflachen-
pachtverirag geschlossen. Die SWMS werden der W+S fiir gepachtete Dachflachen einen
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angemessenen Pachtzins zahlen. Die Errichtung der Photovoltaikanlage wird dort durch quali-
fiziertes Personal durchgefithrt werden. Die SWMS verpflichten sich zudem, die Betriebsfiih-
rung der Photovoltaikanlage zu iibernehmen. '

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Abschluss eines Dachflachenpachtvertrages un-
ter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit des jeweiligen Projektes fir die SWMS steht. Dariiber
hinaus sind die SWMS nicht dazu verpflichtet, die gesamte verfugbare und technisch geeignete
Dachfléche zu pachten; insofern ist auch die Pacht von Teildachflachen mégiich. Sollten sich ’
nach Abschluss eines projektbezogenen Dachflachenpachtvertrages die wirtschaftlichen Be-
dingungen, die zum Abschluss dieses gefilhrt haben, dndern (z.B. Wegfall der Férderung nach
dem EEG), sind die Parteien berechtigt, diesen fristlos schriftlich zu kiindigen. |

Zum Abschluss eines Dachflachenpachtvertrages werden die Parteien projektbezogen das die-
sem Rahmenvertrag als Anlége 2 beigefugte Muster verwenden. W+S verpflichtet sich zudem,
den SWMS auf Anfordern die Sicherung der jeweils zu errichtenden Photovoltaikanlage (z.B.
durch die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch) zu ermégii-
chen. Die Parteien sind ferner darin Uiberein, dass die Photovoltaikanlagen wahrend der gesam-
ten Betriebsdauer und Vertragslaufzeit im Eigentum der SWMS verbleiben und lediglich vo-
rilbergehender Bestandteil der Gebdude i.S.d. § 95 BGB sind. Die SWMS verpflichten sich zum
Riickbau der jeweiligen Photovoltaikanlage nach dem Ende des dazugehérigen Dachflachen-
pachtvertrages. Eine Beendigung dieses Rahmenvertrages wirkt sich nicht auf die Fortdauer
der einzelnen Dachflachenpachtvertrage aus.

Sollte sich aufgrund der von den SWMS fir ein Gebaude geplanten PV-Anlage die Leistung
des zum Anschluss des Geb&udes an das Netz der allgemeinen Versorgung bendtigten An-
schiusses (Hausanschluss) gegeniiber dem Bedarf ohne Berlicksichtigung der PV-Anlage er-
héhen und wiirden der W+S dadurch Mehrkosten entstehen, verpflichten sich die SWMS der
W+S nach Ubermittlung geeigneter Nachweise diese Kostendifferenz zu erstatten.

§ 2 Informationspflichten; Jour Fixe; Benennung Projektieiter

1.

W+S verpflichtet sich, den SWMS zu Beginn eines jeden Kalenderjahres .eine Ubersicht aller
derzeit in Planung befindlicher Bauvorhaben, die fir eine Dachflachenpacht in Frage kommen,
zu ubermitteln.

Die Parteien werden halbjéhrlich einen gemeinsamen Jqur Fixe organisieren, in der u.a. aktu-
elle Planungen, neue Projekte, bisher gemachte Erfahrungen besprochen werden sollen.

Die Parteien werden projektbezogen der jeweils anderen Partei einen Ansprechpartner mittei-
len.

§ 3 Exklusivitét

1.

W+S verpflichtet sich, die Dachflachen derjenigen Gebé&ude, die nach dem Abschluss dieses
Rahmenvertrages von ihr errichtet werden, exklusiv den SWMS anzudienen. Entscheidet sich
die SWMS auf einer ihr angedienten Dachfiache keine PV-Anlage zu errichten, steht es der
W+S frei, hinsichtlich dieser Dachfléche mit einem Dritten einen Dachflachenpachtvertrag ab-
zuschlielen.

Aus diesem Rahmenvertrag kann keine. Verpflichtung auf den Abschluss eines Dachflachen-
pachtvertrages fur jede, den SWMS angediente Dachflache hergeleitet werden.
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§ 4 Griindédcher

1.

Sofern W+S Dachflachen auf neu zu errichtenden Gebauden als sog. Griindach plant, hat sie
die SWMS bereits bei der Andienung auf diesen Umstand hinzuweisen.

2. Die Parteien stellen hinsichtlich der Errichtung einer Photovoltaikanlage auf einem Griindach

sicher, dass die Dachbegrinung und die Errichtung der fiir die Photovoltaikanlage notwendigen
Unterkonstruktion durch ein und denselben Dienstleister durchgefiihrt werden wird. Ausnhahmen
von diesem Grundsatz sind nur nach gesonderter Absprache zwischen den Parteien méglich.
W+S wird diesen Grundsatz im Rahmen der Ausschreibung fiir ein Bauvorhaben beriicksichti-
gen.

Die Kosten fur die Dachbegriinung sind von der W+S zu tragen, die Kosten der Herstellung fur
die Photovoltaikanlage notwendigen Unterkonstruktion hingegen von den SWMS. Die W+S ver-
pflichtet sich, im eigenen Namen jedoch auf Rechnung der SWMS die fur die Errichtung und
den Betrieb der PV-Anlage notwendige Unterkonstruktion gemeinsam mit der Dachbegriinung
auszuschreiben.

Nach Fertigstellung der Dachbegriinung sowie der Aufstellung der PV-Unterkonstruktion wer-
den die Parteien gemeinsam das Dach von dem Dienstleister abnehmen. Sofern es zwischen
den Parteien nicht zu einer Einigung hinsichtlich der Abnahme kommen solite, wird durch die
ortlich zusténdige Handwerkskammer ein unabhangiger Gutachter bestimmt, der die Abnahme-
féhigkeit der Dachbegriinung im Zusammenhang mit der PV-Unterkonstruktion priifen wird.

§ 5 Férderung / Mieterstromtarif

1.

Die Parteien verpflichten sich, fiir unter diesem Rahmenvertrag geplante Photovoltaikprojekte
alle in Frage kommenden Fordergelder entsprechend ihrer jeweiligen Berechtigung zu beantra-
gen, dazu gehdren insbesondere etwaige Férderprogramme der Stadt Minster.

Sofern Fordergelder anlagen- bzw. projektbezogen gewahrt werden sollten, findet eine Ver-
rechnung der Gelder im Innenverhéltnis zwischen den Parteien statt.

Die Mieter der Geb&ude, auf denen eine PV-Anlage nach MaR3gabe dieser Vereinbarung errich-
tet wurde, werden von dem Zubau der Erneuerbaren Energien profitieren. Dazu wird SWMS
den Mietern ein attraktives Angebot tber die Belieferung von Strom unterbreiten (,Mieterstrom-
tarif*)., In Anlehnung an § 42a Abs. 4 EnWG stellt die SWMS sicher, dass der fiir diesen Mie-
terstromtarif zu zahlende Preis 90 Prozent des in dem jeweiligen Netzgebiet geltenden Grund-
versorgungstarifs, auf Basis des Grund- und Arbeitspreises, nicht Uibersteiget. Die Parteien stel-
len jedoch klar, dass es sich hierbei nicht um einen Mieterstromtarif nach § 42a EnWG iVm. §
21 Abs. 3 EEG 2017 handelt. W+S wird bei der Umsetzung der Vermarktung mitwirken (z.B.
durch Aushénge im Treppenhaus oder durch gesonderte Information bei Abschiuss des Miet-
vertrages). Die Vermarktung beginnt frihestens im Q3 2021.

§ 6 Versicherung

Die Parteien verpflichten sich, gemaR des projektspezifischen Déchfléchenpachtvertrages die
fir den Betrieb einer Photovoltaikanlage notwendigen auf jeweiliger Parteiseite notwendigen
Versicherungen abzuschlieRen.
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§ 7 Laufzeit

1.

Dieser Rahmenvertrag tritt mit der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft und wird auf
unbestimmte Zeit geschlossen.

Er kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum
Ende eines jeden Kalenderjahres gekiindigt werden.

Das Recht beider Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
rithrt.

Die Kiindigung dieses Rahmenvertrages bedarf der Schriftform.

Die Kiindigung dieses Rahmenvertrages beriihrt die bis zum Zeitpunkt seiner Beendigung auf
seiner Grundlage geschlossenen Dachflachenpachtvertrage nicht. Die Bestimmungen dieses
Rahmenvertrages gelten fiir die zum Zeitpunkt der Beendigung des Rahmenvertrages noch
nicht vollstandig erfullten und auf der Grundlage dieses Rahmenvertrages geschlossenen
Dachfléachenpachtvertrége bis zu ihrer vollsténdigen Erfillung fort.

§ 8 Vertraulichkeit

1.

Die Parteien verpflichten sich, die Zusammenarbeit und deren Inhalt sowie die im Zusammen-
hang damit ausgetauschten Informationen und Unterlagen gegeniber jedem Dritten streng ver-
traulich zu behandeln und geheim zu halten, Die Vertraulichkeits- und Geheimhaltungspflicht
wird von den Parteien nicht verletzt, sofern sie hinsichtlich der Zusammenarbeit Gespréche
filhren oder Informationen austauschen mit Personen, die von Berufswegen zur Verschwiegen-
heit verpflichtet sind, wie etwa Rechtsanwalte, Notare, Steuerberater und Wirtschaftsprifer.
Die Vertraulichkeitsvereinbarung ist nicht auf solche Informationen anzuwenden, die die Par-
teien in zuléssiger Weise von dritter Seite erhalten haben oder werden, schon bekannt waren
oder werden, die offenkundig sind oder aufgrUnd gesetzlicher Informationspflichten oder rechts-
kraftiger gerichtlicher oder. rechtskréftiger behordlicher Entscheidungen preiszugeben sind.
Ebenso liegt keine Verletzung vor, wenn Dritte beratend tatig werden und ihrerseits zur Vertrau-
lichkeit verpflichtet werden.

Die Parteien verpflichten sich daflr Sorge zu tragen, dass ihre Mitarbeiter, Vertreter oder sons-
tige Personen, die die Mdéglichkeit des Zugangs zu den Informationen haben, diese Vertraulich-
keitsvereinbarung einhalten.

Diese Vertraulichkeitsvereinbarung gilt fiir einen Zeitraum von fiinf Jahren ab Beendigung die-
ses Rahmenvertrages fort.

§ 9 Datenschutz

Verarbeiten die Vertragsparteien personenbezogene Daten von Mitarbeitern des jeweils ande-
ren Vertragspartners, verpflichten sich die Vertragspartner, ihre Mitarbeiter dartiber zu informie-
ren, dass der jeweils andere Vertragspartner fiir die Dauer dieses Rahmenvertrages die folgen-
den Kategorien personenbezogener Daten der Mitarbeiter zum Zwecke der Erfiillung des Rah-
menvertrages verarbeitet: Kontaktdaten (z. B.: Name, E-Mail-Adresse, Telefonnummer), Daten
zur Stellenbezeichnung. Die Vertragspartner informieren die betroffenen Mitarbeiter dartber,
dass die Verarbeitung der benannten Kategorien von personenbezogenen Daten auf Grundlage
von Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO erfolgt. Aufierdem teilen sie den betroffenen Mitarbeitern die
Kontaktdaten der Verantwortlichen sowie der Datenschutzbeauftragten der Vertragspartner mit.
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§ 10 Sonstiges

1. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Das gilt auch fir dieses Schriftformerfordernis selbst.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfithrbar sein oder
werden, wird die Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Die Vertragsparteien
sind jedoch verpflichtet, anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine
solche zu setzen, die in ihrem wirtschaftlichen oder rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder
undurchflihrbaren méglichst nahe kommt. Dies gilt sinngemaR auch fiir eine Regelungsliicke.

£9.03. 2021

Miinster, den

Minster, den 05'. ©03. 2024

n+Stadtb u

Woh ungsyntern stadt Monstgt &
Steinfl te»/qSL/{r %49 (i

Wohn + Stadtbau GmbH

Anlagen:
Anlage 1: Muster-Zeitplan
Anlage 2: Muster Dachflachenpachtvertrag inkl. Anlagen

Seite 6 von 6



Anlage 1

Technische Schnittstellen: Planung, Ausschreibung, Bau und Betrieb PV Anlage

Veramwortlich

Zeitpunkt

Nr.

Teilieistung

W+S Stadtwerke

Leistungsphase

Aniage 1 zur Rahmenvereinbarung liber die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Wohn+Stadtbau GmbH durch die Stadtwerke M(inster GmbH. Es sollen die
geeigneten Dachflichen mit einer PV-Anlage ausgestattet werden kénnen. Kleinere
Restdachflichen sowie Flachen welche aufgrund lhrer Ausrichtung nicht fir eine PV-Anlage
geeignet sind, kdnnen unberucksichtigt bleiben.

Das Gebdude, inshesondere die oberste Geschossdecke, ist statisch fiir die Nachriistung -
auszulegen. Die zuldssige Druckspannung der Wirmeddmmung muss unter der Abdichtung
mindestens 120 kPa betragen und sollte sich nicht stirker als 2% seiner Dicke
zusammendricken lassen. Besonders weiche Warmdammstoffe sind hier nicht geeignet.
Falls erforderlich ist das Blitzschutzkonzept fiir die Nachriistbarkeit auszulegen und
auszubilden. In den Technikflichen ist ein geeigneter Ort fiir Gleich-/Wechselrichter und
weitere technische Komponenten einzuplanen. AuRerdem sind soweit erforderlich
ausreichend dimensionierte Leerrohre und geeignete Kabeldurchfiihrungen vorzusehen,
durch die die Leitungen nachtraglich geftihrt werden kénnen. Um Dachundichtigkeiten zu
vermeiden sind geeignete Dachdurchfiihrungen vorzusehen. Es sind geeignete
Kabeldurchfihrungen zwischen HAR-PV und HAR {Netzanschlusspunkt) vorzusehen. Es ist
darauf zu achten, dass bei einem Nachziehen der Leitungen vom Dach bis zum
entsprechenden HAR die Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich des Brandschutzes erfiillt ist.

Der Hochbau ist auf die Installation einer PV Anlage planerisch vorzubereiten. Dazu gehéren
u.a. Uberlegungen zu Statik, Brandschutz, Kabelfihrung sowie bei Flachdachflachen die
Einbeziehung des gewlinschten extensiven Griindachaufbaus. Ein eigener Zihlerplatz ist
ebenfalls vorzusehen.

LP2

Abstimmung und Ubergabe der Entwurfsplanung des Gebiudes an die Stadtwerke

P3

Planung und {Vor-)Dimensionierung der PV-Anfage(n) als Ausgangsbasis fiir die
Genehmigungsplanung des Hochbaus. Dazu zihlen u.a. Lastangaben, Belegungsplan,
Hinweise und Angaben flir Ausschreibung der Elektroarbeiten und Dachdecker-
Dachabdichtungsarbeiten einschl. Griindach (Art der Stinderkonstruktion). Uberlegungen zu
Blitzschutz und erforderlichen Absturzsicherungen {Sekuranten)

LP3

Ausfiihrungsplanung und Aussschreibuhg Griindach sowie abgestimmter bauseitiger
Vorleistungen wie der Unterkosntruktion der PV-Module (Spezialstinder zur Aufnahme von
Griindachsubstrat), Blitzschutzleistungen wenn erforderlich, Sekuranten soweit abgestimmt.
Leistungen zur Weiterberechnung an die Stadtwerke werden in gesonderten Titeln erfasst |

LP 5-7

Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung der PV-Anlage incl. aller erfoderiichen
Begleitleistungen zur Installtion der Anlage auf den ausgewahiten Dachflichen.

LP 5-7

Bauleitung und Uberwachung bei der Errichtung der abgestimmten Riume fiir Gleich-
/Wechselrichter, Steigeschichten, Leitungsdurchfiihrungen und Lehrrohren

LP8

Vorhalten eines Zdhlerplatzes fiir den Elektroanschluss der PV Anlage

LP 8

Einbau von Leitungen und Verkabelungen in die dafir vorgesehenen Leerrohre und
Durchfiihrungen unter Beriicksichtigung des erforderlichen Brandschutzes. Bauleitung und
Uberwachung sowie Anschluss aller Komponenten der PV Anlage bis zur Inbetriebnahme

LP 8

Gemeinsame Abnahme und Méngelbeseitigung an der PV-Anlage mit Unterkonstruktion
sowie der betroffenen Rdumlichkeiten und Bereiche unter Beriicksichtigung der
abgestimmten Schnittstellen. Abstimmung und Ubergabe von {Revisions-)Unterlagen.

P9

10

Abrechnung der von den Stadtwerken zu bezahlenden Titel {z.B. Unterkonstruktion der PV-
Module) direkt mit dem ausfihrenden Unternehmaen.




DACHNUTZUNGSVERTRAG

fur Photovoltaikanlagen : : ﬁ;’/
g /,/{ Ut

zwischen

Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH, vertreten durch den Geschéfts-
fithrer Herrn Dr. Christian Jaeger, Steinfurter Strafle 60, 48149 Munster,

- als Eigentiimer und Uberlasser, nachfolgend ,Grundeigentiimer* genannt:

und

Stadtwerke Miinster GmbH, vertreten durch die Geschéftsfuhrer Sebastian Jurczyk und Frank Gafgen,
Hafenplatz 1, 48155 Minster

- als Nutzungsberechtigte, nachfolgend ,SWMS" genannt -

Praambel

Der Grundeigentlimer ist Eigentimer eines in Minster belegenen bebauten Grundstiicks, das zur Nutzung
fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen geeignet ist. Die SWMS plant die Errichtung, Unterhaltung und
den Betrieb einer Photovoltaikanlage einschlieRlich der erforderlichen Infrastruktur wie z.B. Schaltanlagen,
Kabel, Wechselrichter etc. (PV-Anlage) mit einer installierten Leistung von ca. XXX kWp auf den Dachfla-
chen des auf diesem Grundstiick befindlichen Gebaudes. Dies vorausgeschickt schlieBen die Vertrags-
partner folgende Vereinbarung:

§1

Grundstiick
(1
Der Grundeigentimer ist alleiniger Eigentlimer des im Grundbuch von Manster, Blatt XXXX, Ifd. - Nr. XXX
eingetragenen Grundstiicks Flur X, Flurstiick Nr. X, Geb&aude- und Freifléche, nebst dem darauf errichteten
Gebéude.
(2)
Auf dem in Abs. 1 bezeichneten Grundstiick befindet sich das auf dem beigefiigtem Foto bzw. Planung
(Anlage 1) ersichtliche und in der beigefugten Katasterkarte (Anlage 2) farblich gekennzeichnete Ge-
baude, das im Postverkehr unter Anschrift XXXXXXXXXX, 48XXX Munster bezeichnet wird und das we-
sentlicher Bestandteil dieses Grundstticks ist. Gegenstand der Uberlassung sind primér die Dachflichen
dieses Gebdudes.

3)
Hinsichtlich der Flurstiicke/Grundstiicke gemaf Abs. 1 sichert der Grundeigentiimer zu, dass
a) er zur freien Verfiigung Uber die fir den Vertragszweck erforderlichen Flachen berechtigt ist,



b) keine sonstigen Rechte Dritter bestehen oder vereinbart sind, die der Auslibung der Rechte aus
diesem Vertrag teilweise oder ganz entgegenstehen oder die Ausiibung sonst wie behindern.

(4)

Besteht zwischen dem Grundeigentimer und einem Dritten bereits ein sonstiger Nutzungsverirag, muss
der Grundeigentumer die SWMS hiertiber unverziiglich in Kenntnis setzen und erforderlichenfalls die
schriftliche Zustimmung des Dritten zur Errichtung, Betrieb und zur Unterhaltung der PV-Anlage nach MaR-
gabe dieses Vertrages einholen. Der Grundeigenti]me‘r ist verpflichtet, innerhalb von vier Wochen nach
Unterzeichnung dieses Vertrages der SWMS die schriftliche Zustimmungserkiarung des Dritten zu tber-
mitteln.

§2
Nutzungsrecht

M

Der Grundeigentimer gestattet der SWMS, die sich auf dem in § 1 néher bezeichneten Gebaude befindli-
chen Dachflachen zum Zwecke der Errichtung, des Betriebs und der Unterhaltung von Anlage(n) zur So-
larstromerzeugung sowie die zur erforderlichen technischen Nebenanlagen und Bauteile wie Schalt-, Mess-
und sonstige Anlagen und Transformatorenstationen, Wechselrichter etc. (zusammen im Folgenden ,PV-
Anlage* genannt) im Rahmen der Bedingungen dieses Vertrages zu nutzen. Der aktuelle Planungsstand
der PV-Anlage ergibt sich aus dem als Anlage 3 beigefiigten Grundriss mit Modulbelegungsplan und um-
fasst ca. <...> m2 Eine uber diesen Modulbelegungsplan hinausgehende Erweiterung der PV-Anlage be-
darf der Zustimmung des Grundeigentimers, wobei die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigert
werden darf, insbesondere wenn ihr statische, technische oder raumliche Einschrankungen entgegenste-
hen.

)

Dariber hinaus gestattet der Grundeigentimer der SWMS, die zum Anschluss der PV-Anlage an ein Netz
sowie zu ihrem Betrieb erforderlichen zu- und abgehenden Leitungen inkl. der Leitungen zur Datenfern-
Gbertragung zu verlegen und gestattet der SWMS einen Telefon-/Internetanschluss des Grundstiicksei-
gentiimers zum Zwecke der Fernliberwachung und Steuerung der Anlage zu nutzen, soweit dieser vorhan-
den ist. Der Grundeigentimer Ubergibt der SWMS auf deren Verlangen alle ihm zur Verfiigung stehenden
Plane, Zeichnungen und sonstige Unterlagen, aus denen die Lage von vorhandenen oder geplanten sons-
tigen Leitungen und Anlagen auf dem Grundstiick ersichtlich ist. Der Grundeigentiimer Gbermimmt keine
Haftung fur die Vollstandigkeit oder Richtigkeit dieser Unterlagen. Der Grundeigentimer stimmt erforderli-
.chenfalls der Einholung weiterer Informationen und Unterlagen zur Lage von Leitungen oder sonstigen
Anlagen auf dem Grundstiick durch die SWMS zu. Die Kosten fir die Einholung dieser zusétzlichen Unter-
lagen tragt die SWMS.

)

Die SWMS ist berechtigt, Wechselrichter, Schalt- und Messanlagen und alle weiteren zum Betrieb und zur
Uberwachung dieser PV-AnIage erforderlichen technischen Anlagen und Bauteile (Nebenanlagen) auf dem
vertragsgegensténdlichen Grundstiick sowie im bzw. am Geb&ude nach vorheriger Abstimmung-an- und
unterzubringen. Fir die Einspeisung in das értliche Stromnetz sowie den Anschluss an das Telefonnetz
kénnen wahrend der gesamten Vertragslaufzeit die im Geb&ude vorhandenen technischen Anlagen gegen
eine Erstattung der ahteiligen Kosten genutzt werden.

Sollte sich aufgrund der von den SWMS fiir das vertragsgegenstandiiche Gebaude geplanten PV-Anlage
die Leistung des zum Anschluss des Geb&udes an das Netz der allgemeinen Versorgung benétigten An-
schiusses (Hausanschluss) gegeniiber dem Bedarf ohne Beriicksichtigung der PV-Anlage erhéhen und
wiirden dem Grundeigentiimer dadurch Mehrkosten entstehen, verpflichten sich die SWMS dem Grundei-
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gentumer nach Ubermittlung geeigneter Nachweise diese Kostendifferenz zu erstatten. Der Grundeigentii-
mer stellt den fiir den Aufbau und Betrieb erforderlichen Hausanschluss mit der erforderlichen und mit der
SWMS abgestimmten Anschlussleistung der SWMS wahrend der Vertragslaufzeit zur Nutzung kostenfrei
zur Verfugung.

(4)

Die Vertragspartner sind sich dariber einig, dass die PV-Anlage nebst Nebenanlagen nicht Bestandteile
des Grundstiicks oder des Gebaudes werden. Sie werden nur zeitlich befristet und damit nur zu einem
vorlibergehenden Zweck als Scheinbestandteil i. S. v. § 95 Abs. 1 BGB auf dem Grundstiick aufgestellt.
Die PV-Anlage nebst Nebenanlagen wird zu diesem Zweck so installiert, dass sie ohne besonderen Auf-
wand, insbesondere ohne nachhaltige Eingriffe in'das Dachwerk, wieder entfernt werden kann. Die PV-
Anlage nebst Nebenanlagen bleibt im Eigentum der SWMS und wird bei Beendigung des Nutzungsvertra-
ges gemaR § 10 entfernt. Die Vertragspartner verpflichten sich, keine die Eigenschaft der PV-Anlage nebst
Nebenanlagen als Scheinbestandteile der Grundstiicke beriihrende Vereinbarung aufzuheben, zu dndern
oder zu ergénzen.

(5)

Der Grundeigentiimer gewahrt der SWMS bzw. den von dieser Beauftragten nach vorheriger Absprache
ungehinderten Zugang zum Grundstiick und zum Gebaude sowie zu den sich auf dem Grundstiick sowie
in bzw. an dem Geb&ude befindlichen technischen Anlagen, soweit es zur Errichtung, zum Betrieb und zur
Unterhaltung der PV-Anlage nebst Nebenanlagen erforderlich ist. Bei Gefahr im Verzug diirfen das Grund-
stilck und das Gebaude auch ohne 'vorherigé Absprache jederzeit betreten werden. In diesem Fall ist der
Grundeigentimer unverziglich {iber das Betreten zu unterrichten.

§3

Inkrafttreten, Nutzungsdauer, Kiindigung
(1
Dieser Vertrag tritt mit dem Tag der Unterzeichnung in Kraft.
@
Dieser Vertrag endet mit dem 31. Dezember des zwanzigsten Kalenderjahres, das auf das Jahr der Inbe-
triebnahme der Anlage folgt. Die SWMS ist verpflichtef, dem Grundeigentimer den Zeitpunkt der Inbetrieb-
nahme mitzuteilen. SWMS steht das Recht zu, eine zweimalige Verléngerung des Nutzungsvertrages fiir
jeweils weitere 5 Jahre zu verlangen. Die Verldngerungsoption ist schriftlich gegeniiber dem Grundstiicks-
eigentimer mit einer Frist von 6 Monaten vor Ablauf der Vertragslaufzeit auszutben.

©)

Die ordentliche Kuindigung dieses Vertrages wird ausgeschlossen. Das Recht jedes Vertragspartners, die-
sen Vertrag aus einem wichtigen Grund auRerordentlich zu kiindigen, bleibt unberhrt.

(4)

Ein wichtiger Grund i. S. d. Abs. 4 liegt insbesondere vor, wenn

a) innerhalb von zwei Jahren nach Unterzeichnung des Vertrages keine Errichtung und Inbetriebnahme
der PV-Anlage erfolgt,

b) ein dritter Nutzungsberechtigter seine gegebenenfalls erforderliche Zustimmung zur Errichtung, zum
Betrieb und zur Unterhaltung der PV-Anlage nach § 1 Abs. 4 nicht erteilt,

c) die PV-Anlage aus Sicht der SWMS aus wirtschaftlichen oder rechtlichen Gritnden tiberhaupt nicht
oder nicht im wirtschaftlich ausreichenden MaRe betrieben werden kann oder soll, wobei die Beur-
teilung der Wirtschaftlichkeit der SWMS obliegt,

d) die PV-Anlage nicht an das Stromnetz angeschlossen werden kann,
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e) die SWMS mit der Entrichtung des gemaf § 4 falligen Nutzungsentgeltes langer als drei Monate in
Verzug ist und trotz schriftlicher Mahnung mit Kiindigungsandrohung nicht innerhalb von 14 Tagen
nach Zugang der Mahnung gezahlt hat oder

f) Uber das Vermégen eines Vertragspartners ein Insolvenzverfahren eréffnet oder ein Antrag auf Er-
6ffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wurde,

a) falls der Grundstlickseigentimer entgegen Ziffer 5 (4) des Vertrages bauliche Verénderungen am
Gebaude oder Bepflanzungen auf dem Grundstiick vornimmt oder sonstige Maltnahmen trifft, die zu
einer Leistungsminderung der PV-Anlage filhren,

h) falls sich die Statik der Dachflachen, aus Griinden, die die SWMS nicht zu vertreten hat, nachtraglich
so veréndert, dass ein wirtschaftlicher und sicherer Betrieb der Anlagen nicht mehr mdglich ist, und
sich der Grundstiickseigentimer weigert, die statische Geeignetheit der Dachflachen auf eigene
Kosten wiederherzustellen.

6)
Die Vertragskiindigung bedaif der Schriftform. Das Kiindigungsrecht kann auch im Hinblick auf einzelne
Décher ausgelbt werden. Das Nutzungsentgelt gem. Ziffer 4 ist in diesem Fall entsprechend anzupassen.

§4

Nutzungsentgelt
1y
Als Gegenleistung erhélt der Grundstiickseigentimer ein jéhrliches Nutzungsentgelt von € 2,00 Euro pro
kWp (Kilowatt Peak) installierter Anlagenleistung und Jahr ab betriebsfertiger Installation. Das Inbetrieb-
nahmejahr wird anteilig berechnet. Die Zahlung des Nutzungsentgeltes erfolgt jahrlich zum 30.01. des
Folgejahres. Das Nutzungsentgelt wird auf das folgende Konto des Grundeigentumers Uberwiesen:
Kontoinhaber:
IBAN:
BIC:

Samtliche Vergitungen aus diesem Vertrag verstehen sich zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Der
Grundstickseigentimer wird der SWMS seine Umsatzsteueridentifikationsnummer nach Vertragsunter-
zeichnung mitteilen. Mit dem vereinbarten Nutzungsentgelt sind s&mtliche Leistungen des Grundeigenti-
mers aus diesem Vertrag abgegolten. '

@)
Die auf dem Grundstlck ruhenden &ffentlichen Steuern, Abgaben und Lasten sowie sonstige Nebenkosten
des Gebaudes tragt der Grundeigentimer.

§5
Pflichten des Grundeigentiimers
)
Der Grundeigentiimer ist verpflichtet, vor Baubeginn die bauliche, insbesondere statische Eignung der fur
den Betrieb der PV-Anlage Uberlassenen Flachen auf eigene Kosten zu priifen oder priifen zu lassen und
etwaige erforderliche MalRnahmen durchzufiihren, um die Dachstatik sicher zu stellen. Der Grundstucksei-
gentiimer darf die statischen Bedingungen wéhrend der gesamten Betriebszeit nicht verandern.

(2)
Die Vertragsparteien werden vor Errichtung der PV-Anlage eine gemeinsame Begutachtung der Geb&u-
desubstanz vornehmen und — sofern erforderlich - die Anschlagpunkte zur Aufnahme der Lasten der PV-
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Anlage sowie zur Arbeitssicherheit/Absturzsicherung festlegen. Der Grundeigentimer wird auf seine Kos-
ten einen Sachverstandigen beauftragen, um Undichtigkeiten zu erkennen, und ggfis. den Untergrund vor
der Montage der PV-Anlage vor Regeneintritt auf seine Kosten abdichten lassen. Treten wihrend der Ver-
tragslaufzeit Dachundichtigkeiten mit Regenwassereintritt auf, erfolgt die Fehlersuche und Schadensbesei-
tigung durch und auf Kosten des Grundeigentiimers, es sei denn, der Schaden wurde nachweislich durch
die Errichtung oder den Betrieb der PV-Anlage verursacht.

Sollten Sekuranten vorhanden sein, obliegt die Verantwortlichkeit filr die Erhaltung und die jéhrliche Pru-
fung dem Grundeigentiimer auf seine Kosten.

(3)

Der Grundeigentumer beauftragt und bevollmachtigt die SWMS in seinem Namen, alle zur Errichtung, zur
Unterhaltung, zum Betrieb und zum Rickbau der Anlagen erforderlichen Erklarungen/Anfragen usw. ab-
zugeben bzw. diesbezuglich schriftliche Vollmachten zu erteilen. Dies umfasst auch die Vollmacht, den
Antrag auf Netzeinspeisung bei dem Netzbetreiber zu stellen. Soweit notwendig, wird der Grundeigentiimer
Handlungen und Antragen, wie z. B. einem Bauantrag schriftlich zustimmen. Alle damit verbundenen Auf-
wendungen des Grundeigentiimers werden ihm von der SWMS erstattet.

4)

Dem Grundeigentumer ist bekannt, dass ein wirtschaftlicher Betrieb der PV-Anlage nur bei einer unbeein-
trachtigten Mindestbetriebszeit von 20 Jahren zuziglich des lhbetriebnahmejahres gewdhrleistet ist. Der
Gruhdeigehtﬂmer ist daher verpflichtet, das vertragsgegensténdliche Grundstick und Gebaude, insbeson-
dere die darauf befindlichen Dachfléchen sowie die sich darin befindlichen technischen Anlagen auf eigene
Kosten in einem ordnungsgeméf&én Zustand in Stand zu halten und gegebenenfalls.in Stand zu versetzen,
soweit es fur den uneingeschrénkten Betrieb der PV-Anlage erforderlich ist. Der Grundeigentiimer ver-
pflichtet sich insbesondere, Bepflanzungen auf dem Grundstiick, die eine Verschattung der PV-Anlage
verursachen oder in Zukunft verursachen kénnen, nicht vorzunehmen bzw. solche Bepflanzungen, die zum
Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung bereits bestehen, auf eigene Kosten beschneiden oder entfernen zu
lassen. Der Grundeigenttimer verpflichtet sich auch, wahrend der Laufzeit dieses Vertrags Veranderungen
oder sonstige MaBnahmen auf dem Grundstlick sowie an oder in dem Gebaude, die eine Nutzungsein-
schrénkung oder Leistuhgsminderung der PV-Anlage bewirken koénnten, nur nach Ricksprache mit der
SWMS und ihrer vorherigen Zustimfhung vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu lassen. Gleiches
gilt fir Manahmen, die Einfluss auf die statischen Bedingungen zur Errichtung und zum Betrieb der PV-
Anlage haben kénnten.

5)

Sollte die Nutzung des Dachs zur Errichtung, zum Betrieb und zur Unterhaltung der PV-Anlage oder der
Betrieb der PV-Anlage selbst (Leistungsminderung) aufgrund unterlassener oder nicht ordnungsgemaier
KontrollmaRnahmen, Instandhaltung, -setzung oder sonstiger MaRnahmen des Grundeigentiimers teil-
weise oder vollsténdig eingeschrénkt sein oder steht eine solche Nutzungseinschrankung unmittelbar be-
vor, ist der Grundeigentumer verpflichtet, eine Ersatzvornahme der SWMS nach MéBgabe der nachfolgen-
den Regelung zu dulden. Die SWMS ist berechtigt, selbst die Nutzungseinschrénkung zu beseitigen bzw.
die notwendigen Instandhaltungsmalinahmen auf Kosten ‘des Grundeigentimers vorzunehmen. Der
Grundeigentiimer ist in diesem Fall auch verpflichtet, der SWMS alle entstehenden sonstigen Aufwendun-
gen, Schéden und Nachteile, insbesondere einen eventuellen Nutzungsausfall nach Méf&gabevdes §6
Abs. 3, zu ersetzen. Diese Rechte der SWMS bestehen nur bei Gefahr in Verzug oder wenn

a)  der SWMS zuvor dem Grundeigentiimer schriftlich eine angemessene Frist zur Beseitigung der (be-
vorstehenden) Nutzungseinschrankung eingerdumt hat und

b) die Frist abgelaufen ist, ohne dass der Grundeigentumer die notwendigen Malnahmen vorgenom-
men hat, um eine bevorstehende oder bereits eingetretene Nutzungseinschrénkung zu beseitigen.

(6)
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Der Grundeigentimer verzichtet auf das ihm nach §§ 581 Abs. 2, 562 ff. BGB zustehende Vermieterpfand-
recht an der PV-Anlage nebst Nebenanlagen.

7
Der SWMS wird das Recht eingerdumt, den erzeugten Strom nach MaRgabe der Regelungen des értlichen
Energieversorgers in das Netz des 6rtlichen Energieversorgers einzuspeisen.

8
Der Grundeigentimer trégt dafir Sorge, dass die Dachflachen im Bereich der PV-Anlage (Module und
Umrichter) nur von elektrisch eingewiesenen Personen betreten wird.

©)
Der Grundstiickseigentimer wird die SWMS unverziiglich in Kenntnis setzen, wenn:
a) fir ihn ersichtliche Beschadigungen oder Funktionsstérungen der PV-Anlage und/oder Nebenan-

lagen vorliegen,
b) die PV-Anlage und/oder ihre Nebenanlagen ganz oder teilweise entwendet wurden.

§6

BaumaBnahmen
(1N
instandhaltungs- (Wartung, Inspektion, Instandsetzung), Modernisierungs-, Erweiterungs- und sonstige
Baumafnahmen auf dem vertragsgegensténdlichen Grundstiick bzw. in oder an dem sich darauf befindli-
chen vertragsgegensténdlichen Gebaude, die aller Voraussicht nach eine Unterbrechung der Strompro-
duktion von langer als einem Tag oder den Ab- und Aufbau der PV-Module zur Folge haben, bedirfen der
vorherigen Abstimmung mit der SWMS. Die Abstimmung hat méglichst friihzeitig, spatestens jedoch zwei
Monate vor dem geplanten Baubeginn, zu erfolgen. Soweit eine Abstimmung nicht erforderlich ist, ist jede
geplante Baumalnahme spétestens zwei Wochen zuvor der SWMS gegeniiber anzuzeigen. Sind bauliche
MaRnahmen zur Abwendung einer gegenwartigen Gefahr flr das Gebdude oder Personen dringend erfor-
derlich, so werden diese der SWMS unverziglich angezeigt.
(2)
Ungeachtet ihrer Abstimmungsbedurftigkeit sollen BaumaRnahmen nach Abs. 1 méglichst nicht an son-
nenreichen Tagen, insbesondere nicht in den Monaten Mai bis September durchgefiihrt werden. Nach
Méglichkeit sind sie in die friilhen Morgen bzw. in die Abendstunden zu verlegen.
3)
Der Auf- und Abbau der PV-Module und sonstige Verénderungen an der PV-Anlage im Zusammenhang
mit BaumaRnahmen sind von der SWMS oder ihren Beauftragten durchzufiihren. Die Kosten fiir den Ab-
und Aufbau der Anlage sind von dem Grundeigentiimer zu tragen, es sei denn, die SWMS hat die Bau-
mafinahme zu vertreten.
4)
Uber Baumafnahmen in der Nachbarschaft wird der Grundeigentimer die SWMS unverziglich informie-
ren. Soweit erforderlich, wird er auf Verlangen und auf Kosten des SWMS ein Widerspruchverfahren gegen
diese MalRnahme fihren.

§7

Grundbucheintragungen

SWMS ist berechtigt, bei Bedarf Grundbuchauszige von den betroffenen Flurstiicken beim Grundbuchamt
des zusténdigen Amtsgerichtes einzuholen. Der Grundstiickseigentiimer erteilt der SWMS hierzu bei Ver-
tragsunterzeichnung eine gesonderte Vollimacht gem. Anlage 4.
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§8
Pflichten der SWMS

(1

Die SWMS ist verpflichtet, alle baurechtlich und sonst erforderlichen Genehmigungen selbst beizubringen

und bei Errichtung, Betrieb, Wartung, Erneuerung und Demontage der PV-Anlage einschlieRlich der Ne-

benanlagen stets zu berlcksichtigen. Ziffer 5 Abs. 1 dieses Vertrages bleibt unberthrt.

2)

Die SWMS ist verpflichtet, die PV-Anlage einschlieBlich aller Nebenanlagen nach den jeweils geltenden
technischen Vorschriften, insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik, technischen Re-
geln des zustandigen Netzbetreibers und DIN-Normen zu installieren, zu betreiben und zu unterhalten.

3)

Der SWMS obliegen alle mit der Errichtung, dem Betrieb und der Unterhaltung der PV-Anlage anfallende
Instandhaltungs- und -setzungsmaRnahmen. Die SWMS ist verpflichtet, alle auf dem vertragsgegenstand-
lichen Grundstiick und Geb&ude von ihr im Rahmen dieses Vertrages notwendigen Arbeiten so durchzu-
fuhren, dass eine unangemessene Beeintrachtigung der Rechtsgiiter und Interessen des Grundeigentii-
mers unterbleibt, insbesondere geeignete Mafinahmen zum Schutz bzw. zur Abdeckung der Dachflachen
zu treffen. Ferner hat sie sich vor Beginn von Arbeiten mit dem Grundeigentimer abzustimmen.

4

Nach der Installation der PV-Anlage sowie nach gréReren Bau-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten, die
auch Gebzudebestandteile betreffen, findet jeweils eine gemeinsame Abnahme mit den Vertretern oder’
Beauftragten der SWMS sowie dem Grundeigenttimer statt. Die SWMS hat den jeweiligen Abschluss der
MaBRnahme anzuzeigen. Uber die Abnahme ist ein schriftliches Protokoll zu fertigen und von den Vertrags-
partnern zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von ei-
nem Monat, vom Tage der Abnahme an gerechnet, zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist der Grundei-
gentiimer berechtigt, diese Mangel auf Kosten der SWMS zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

(5)
Die SWMS tragt alle Kosten, die aus diesem Nutzungsvertrag und seiner Durchfiihrung hervorgehen, es
sei denn, eine vertragliche Regelung weist dem Grundeigentimer die Kostentragungspflicht ausdricklich
zu.

§S
Haftung/Versicherung
(1) 4
Die Errichtung, der Betrieb und die Unterhaltung der PV-Anlage erfolgt auf eigene Kosten und Gefahr der
SWMS. Die SWMS haftet fur alle Schaden, die durch Errichtung, Betrieb und Unterhaltung sowie Instand-
setzung und Instandsetzung der PV-Anlage einschlieBlich Nebenanlagen entstehen, nach den gesetzli-
chen Vorschriften. '

2)

Der SWMS haben bereits zur Absicherung des aus der Errichtung, dem Betrieb und der Unterhaltung der
PV-Anlage einschlieRlich der Nebenanlagen. entstehenden Risikos eine Betriebshaftpflichtversicherung
beim Kommunalen Schadenausgleich Westdeutscher Stadte (KSA) abgeschloésen. Die Deckungssumme
ist unbegrenzt im Hinblick auf Personen-, Sach- oder sich daraus ergebende Vermégensschaden gem. §
2 Nr. 13 der Grundsétze fur die Verrechnungsstelle Haftpflicht aus der Satzung des Kommunalen Scha-
denausgleichs westdeutscher Stédte (KSA), Fassung 2018.

3
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Sollte der Grundeigentiimer von Dritten insoweit in Anspruch genommen werden, verpflichtet sich die
SWMS, den Grundeigentumer von allen diesbeziiglichen Ansprichen Dritter freizustellen bzw. ihm hier-
durch entstandene Schaden zu ersetzen, sofern eine Haftung der SWMS nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten besteht.

4)

Sollte die PV-Anlage durch einen Dritten beschédigt worden sein und der Grundeigentiimer einen Scha-
densersatzanspruch gegen den Dritten haben, tritt der Grundeigentimer bereits jetzt seinen Anspruch an
die SWMS ab, die diese Abtretung hiermit annimmt.

(5)

Der Grundeigentiimer wird den Aufbau und Betrieb der PV-Anlage seiner Feuerversicherung/Wohngebau-
deversicherung als gefahrerhéhende MalRnahme melden. Der Abschluss der Betriebshaftpflichtversiche-
rung ist der SWMS auf Verlangen nachzuweisen.

§10
Pflichten der SWMS bei Beendigung des Vertrages

Bei Beendigung des Vertrages ist die SWMS verpflichtet, die gesamte PV—AnIage mit Nebenanlagen zu
entfernen und das Grundstiick sowie das Gebaude einschlieBlich Nebenanlagen in den urspriinglichen
Zustand zuriickzuversetzen. Unterputzverlegte Leitungen werden abweichend von § 2 Abs. 4 Eigentum
des Grundeigentimers und missen nicht entfernt werden. Die SWMS ist ferner nicht verpflichtet, andere
Leitungen zu entfernen, die optisch nicht erkennbar sind. Zusatzliche behordliche Auflagen im Zusammen-
hang mit dem Abbau der Anlage sind zu erfilllen.

§ 11

Rechtsnachfolge/Sicherungsiibereignung/ Zwangsvollstreckung

(1)

Beide Vertragspartner haben das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre Rechte
und Pflichten auf Dritte zu ibertragen. Die Ubertragung der Rechte aus diesem Vertrag oder der Verkauf
der PV-Anlage ist dem jeweils anderen Vertragspartner schriftlich mitzuteilen und bedarf vorbehaltlich der
nachfolgenden Regelungen der Zustimmung des anderen Vertragspartners, welche nur aus wichtigem
Grunde nicht erteilt werden darf. Einer Ubertragung der Rechte und Pflichten der SWMS auf eine Betrei-
bergesellschaft stimmt der Grundstlickseigentiimer bereits jetzt unwiderruflich zu.

)

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich fiir den Fall, dass er das Grundstiick verauRert, durch Schenkung
oder anderweitig das Grundstickseigentum auf Dritte ibertragt, in den notariellen Kaufvertrag bzw. Ur-
kunde eine Klausel aufzunehmen, durch die der Kaufer o. 4. in alle Rechté und Pflichten eintritt, die sich
aus und im Zusammenhang mit diesem Pachtvertrag ergeben. Der Grundeigentimer hat die SWMS un-
verziglich schriftlich von der VerauRerung/Ubertragung zu unterrichten und eine Ausfertigung des Kauf-
vertrages beizufiigen. Der Grundeigentiimer verpflichtet sich darliber hinaus, im Falle der Ubertragung des
Grundstiickes auf einen Dritten, den Dritten dazu zu verpflichten, die Eintragung einer beschrankt persén-
lichen Dienstbarkeit zu Gunsten der SWMS zu bewilligen. Die Verpflichtung gegeniiber dem Dritten ist so
zu gestalten, dass Nutzungsrechte (Errichtung, Unterhaltung und Betrieb der PV-Anlage und Nebenanla-
gen mit allen damit verbundenen Nutzungen des Grundstiicks) der SWMS durch eine ins Grundbuch an
erster Rangstelle eingetragene beschrankt persénliche Dienstbarkeit gem. dem Muster der Anlage 5 ge-
sichert werden kénnen. Die Sicherung hat so zu erfolgen, dass der SWMS die Ausiibung der Dienstbarkeit
einem Dritten entsprechend § 11 dieses Vertrages gestatten kann. Fur den Fall, dass ein Dritter als neuer
Nutzungsberechtigter in den Nutzungsvertrag eintritt, ist der Grundeigentiimer verpflichtet, den Dritten zu
verpflichten, die gleiche Dienstbarkeit diesem gegeniiber zu bestellen. Zur Sicherung dieser Rechte bewil-
ligt und beantragt der Grundeigentiimer fiir den Fall der Verduflerung an einen Dritten die Eintragung einer
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Vormerkung auf Bestellung der Dienstbarkeit vorstehenden Inhalts. Alle mit den Grundbucheintragungen,
-gnderungen und -léschungen verbundenen Kosten tragt die SWMS. Der Grundeigentumer ist verpflichtet,
den Dritten zu verpflichten, alle erforderlichen rechtsgeschaftlichen Willenserklérungen in der gehérigen
Form abzugeben. Die vorgenannten Verpflichtungen gelten auch fur den Fall, dass Eigentum an dem
Grundstiick nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) begriindet oder verduBert wird. Kommt er diesen
Verpflichtungen nicht nach, so Gbernimmt der Grundeigentimer hiermit ausdriicklich die Haftung fiir hie-
raus etwaig entstehende Schaden. Eine weitergehende Haftung nach den gesetzlichen Vorschriften bleibt
unberihrt.

(3)

Im Falle einer Zwangsvolistreckung in das vertragsumféngliche Grundstiick wird der Grundeigentimer die
SWMS rechtzeitig informieren, so dass die SWMS ein Aussonderungsrecht geltend machen kann. Unter-
lasst der Grundeigentimer die rechtzeitige Anzeige an die SWMS, so ist der Grundeigentumer der SWMS
zum Ersatz des ihr entstehenden Schadens verpflichtet.

§12
Werbung

Beide Vertragsparteien haben das Recht, mit der PV-Anlage und der umweltfreundlichen Energieerzeu-
gung zu werben und sollen hierbei jeweils auf die andere Vertragspartei im Zusammenhang mit der Solar-
stromanlage hinweisen. Beiden Vertragsparteien ist es liberlassen, welche Werbemittel (Fachvortrage,
Veroffentlichungen, Werbeprospekte nebst Bildern efc.) eingesetzt werden; die Werbemallnahmen mis-
sen serits sein. Jeder Vertragspartei steht es frei, Bilder der Anlage oder sonstige Bilder des Vertragspart-
ners zu veréffentlichen, beide Vertragspartner verzichten insoweit auf die Geltendmachung des Rechts am
eigenen Bild.

§13
Datenschutz

(M

SWMS verarbeitet im Rahmen dieses Vertrages personenbezogene Daten des Grundstickseigentimers.
Die Datenverarbeitung erfolgt unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Grundsétze, insbesondere der
ehropéischen Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO). Einzelheiten hierzu sind in den Informationen
der SWMS zur Erhebung, Speicherung und Verarbeitung personenbezogener Daten geregelt, welche als
Anlage 6 diesem Vertrag beigefiigt werden.

(2)

Verarbeitet die SWMS personenbezogene Daten von Dritten im Verantwortungsbereich des Grundstiicks-
eigentlmers (z.B. Familienangehérige oder Mitarbeiter als Ansprechpartner), verpflichtet sich der Grund-
stiickseigentumer, diese darliber zu informieren, dass die SWMS fiir die Dauer dieses Vertrages die fol-
genden Kategorien personenbezogener Daten der Mitarbeiter zum Zwecke der Erfillung des Vertrages
verarbeitet: Kontaktdaten (z.B.: Name, E-Mail-Adresse, Telefonnummer), Daten zur Familienbeziehung o-
der Stellenbezeichnung. Der Grundstiickseigentiimer informiert die betroffenen Dritten dariiber, dass die
Verarbeitung der benannten Kategorien von personenbezogenen Daten auf Grundiage von Art. 6 Abs. 1
lit. b) EU-DSGVO erfolgt, und teilt ihnen die Kontaktdaten der SWMS als Verantwortliche sowie des/der
Datenschutzbeauftragten der SWMS mit.

§14
Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ‘ganz oder teilweise unwirksam, undurchfithrbar oder
nichtig sein oder werden, oder sollten sich in dem Vertrag Liicken ergeben, wird hierdurch die Gultigkeit
des Vertrages insgesamt wie auch die Ubrigen Bestimmungen des Vertrages nicht beriihrt. Die Vertrags-
parteien haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der angestrebte Zweck erreicht wird und alles zu tun,
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was erforderlich ist, damit_ die ganz- oder teilweise Nichtigkeit unverziiglich behoben wird. Anstelle der
nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffilllung von Liicken sind von den Parteien unver--
zuglich rechtswirksame Regelungen zu vereinbaren, die dem am néchsten kommen, was die Vertrags-
schlieBenden gewollten haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages gewolit haben wirden, sofern
sie die Nichtigkeit/Unwirksamkeit/Undurchfihrbarkeit oder die nicht getroffene Regelung bedaéht héatten.

§15 4

Sonstige Bestimmungen
M
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform sowie der
Unterschriften durch die Parteien sowie die Zustimmung der fremdfinanzierenden Bank.
2)
Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Etwaige vor Unterzeichnung dieses Vertrages abge-
schlossene Vereinbarungen oder mindliche Abreden werden hiermit aufgehoben.
(3) '
Fur alle Uber oder aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist der ausschliefliche Gerichtsstand
das fiir den Grundstiicksort (Belegenheit) zustandige Gericht.
(4)
Dem Vertrag ist als Anlage 1 ein vorlaufiger Plan der PV-Anlage beigefiigt. Er ist Bestandteil dieses Ver-
trages.

Fiir die Wohn + Stadtbau

Mdinster, den

Flir die SWMS

Mdinster, den
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Anlagen:

Anlage 1 — Vorlaufiger Plan der PV-Anlage

Anlage 2 — Katasterkarte

Anlage 3 — Grundriss mit Modulbelegungsplan

AAnIage 4 — Zustimmung zur Einsichtnahme in das Grundbuch
Anlage 5 — Muster einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit

. Anlage 6 — Informationen zum Datenschutz
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